redlitycechy<2t

rocnik IV. « vyddni4 - Duben 2015 zdarma - realitycechy.cz/magazin

s

UROKOVE SAZBY

100% LTV:

INDEX NAVRATNOSTI
BYDLENI:

Byty 1+1:
Byty 2+1:
Byty 3+1:

Novy zakon by mél
zajistit kvalitu sluzeb
realitnich spolecnosti

Cesky realitni trh pravdépodobné
¢ekd prevratnd zména. Do tfi let by fofiz
mohli zdkonoddrci zavést zékon o po-
skytovdni sluzeb realitnich zprosttedko-
vatel, ktery by urcil novd pravidla - a fa
by byla pro mnohé makléfe naprosto
zdsadni zménou. A viile k prosazeni ta-
kové zmény je velkd, zatimco zastdnc
soucasného nefizeného rezimu mnoho
neni. Vécny névrh Upiné nového zdkona
uZ navic existuje. Vice ¢téte na str. 6

Nabizime komplexni
sluzby. Popravdé,
ani nevime, co to je.

Jak konkrétné se realitni zprostfedko-
vatelé pfipravili o ddvéru klient(? Hlavné
tim, Ze chtgji uzurpovat co nejvice
zakdzek pro sebe, nehledé na kvalitu
nabizenych sluZeb, na opodstatnéni
pozadované provize a na spokojenost
zdkaznik(. V analyze ministerstva pro
mistni rozvoj zaznivaji tvrdd, ale velmi
presnd slova, kterd popisuji sou¢asny
stav véci. Vice ¢téte na str. 6

Jak vybrat spravnou
nemovitost pro viastni
bydleni a na investici?

Aktudini situace na rezidenénim
a bankovnim trhu nahrdvd ndkupu
vlastniho bydleni i nemovitosti na in-
vestici. Sazby hypoték se stdle drzi
na historickém minimu a prodejni ceny
bytl se pohybuji také relativné nizko.
Vice ¢téte na str. 8
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|_| Y P T E KY E Z T A R T‘ - Johann Wolfgang von Goethe: ,,Zivot patfi
- Zivym, ten kdo Zije, musi pocitat se zménami.”

Mili &tendfi,
ani jsme se nenaddli a prvni kvartdl roku
2015 je pry¢. Cas plyne jako voda - pfindsi

nepfind$ime dobrou
zprdvu. O ddvodech
zamitnuti si prectéte
v Ustfednim ¢ldnku,

L, , ". plisobi nejen ve sféfe osobniho Zivota, ale i toho konkrétné v ¢dsti

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich s PO ritelen profesniho. Kromé fechnologil usnadiuiicich ,Dafi ze Ziskané
: prdci Gekaji obyvatele Ceské republiky i Getné nemovitosti se rusit
v e . Vv v_ Y , zmény legislativy. ~ nebude!”
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent. Konking v, ralini ocbornfy, by mala Dalsi pocap-
7/ /7 o / Ve 7 v
- se tykaji tuzemského trhu s nemovitostmi. Po- zdkona o poskytovani sluzeb realitnich zpro- -
Z p ra Cova ni pOd k' a d U ke SC hva | e ni Uve ru : zornost jsme tento mésic sméfovali v hiavnim sttedkovatel(, ktery pfipravilo Ministerstvo SALLLE G
. 7 ’ v v ¢ldnku magazinu na tyto ndvrhy zdkond -ndvrh  pro mistni rozvoj. V dokumentu je prezentovd-

- AS | SteﬂCe pO ce | ou dObU Sp | acenil. \/Se beZp | atﬂe zdkona o majetku Ceské republiky a jejim no pét moznych zplsob( feSeni sou¢asného

vystupovdni v prdvnich vztazich, ndvrh zdkona stavu. Kromé varianty ,nula” (ponechat a nic
0 prokazovdni pdvodu majetku, ndvrh vécného neménit) maji vSechny néco do sebe. Kterd

zdméru zdkona o ocefovdni majetku. z nich je ovéem nejvhodnéjsi? Vase reakce
Neunikla ndm ani informace o projednd- miZete zasilat na email hana.muchova@

vaném zruseni zdkonného opatfeni Sendtu realitycechy.cz.

¢.340/2013 Sb., 0 dani z nabyti nemovitych » Celd redakce dékuje za vasi prizeri & tésime

véci, ve znéni pozdéjsich predpist. Zde bohuzel se na emaily! Za celou redakeci Hana Muchovd

- zajimat fada pfipravovanych novinek, které tola je vénovdna ndvrhu vécného zdméru

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik diiv nez ostatni

STRANA 10
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,, V soucasné dobé je tak velmi vyhodné koupit nemovitost, protoZe tato in-
vestice je jednou z nejbezpecnéjsich a nejvynosnéjsich. “

napsali o nas...

Zivot v Praze. Hypotéky pohlti 60 procent platu

- MFDNES / KRACENO / 12.3. 2015 prodanych bytd. ,Praha je svym zplsobem }
- Velkd oekdvani maji developefiiod letoSniho  koneénd,” fiké Michal Pich, provozovatel realit-
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realitniho zprostfedkovdni, zvysit ochranu spottebi-
tele a v neposledni fadé dlvéru v realitni zprostted-
kovatele. Ndvrh se opiral o detailni zkoumdni stavu
realitniho trhu a jeho prévniho zakotveni v lenskych
stdtech EU. Zmény se maji dotknout nejen subjektd,
kferé jsou realitnimi zprostfedkovateli podle stdvaji-
cich prdvnich predpis(, ale i subjekt(, které budou
chtit tuto ¢innost v budoucnu vykondvat na zékladé
nového zdkona.

PET VARIANT.
KTERA JE NEJLEPSi?

Analyza prdvniho i skutkoveho stavu
jde ruku v ruce se stanovenymi cili -
vzniklo pet zpusobd, jak Ize situaci resit:

Dle vécného ndvrhu Ize doféené subjekty roz¢lenit
na tyto zdkladni skupiny: 1) realitni zprostfedkova-
telé, tzn. realitni kanceldfe, realitni makléfi a jejich
zameéstnanci (pfiblizné 3 000 prdvnickych osob
a 15 000 fyzickych osob); 2) spottebitelé (klienti
realitnich zprostiedkovateld) - proddvajici, kupuiici,
pronajimatelé, ndjemci, podndjemci, developefi,
pripadné dalsi subjekty vyuZivajici sluzby realitnich
zprostfedkovatel(; 3) Ministerstvo pro mistni rozvoj

reality

iz |

(dohledovy orgdn a autorizujici orgdn); 4) obecni
Zivnostenské (fady (dohledovy orgdn); 5) vzdéldvaci
instituce, profesni organizace a sdruzeni (z hlediska
ovérovani kvalifikace); 6) pojisfovny poskytujici
pojisténi odpovédnosti za $kodu, kterd by mohla
vzniknout v souvislosti s ¢innosti realitniho zpro-
stfedkovatele; 7) banky, advokdti a notdfi (z hlediska
Uschovy finanénich prosttedkd klient().

Hana Muchovd

legislativy
realitniho trhu

Koncem bfezna 2015 zasedala Legislativni rada vlady Ceské republiky, kterd se
zaméfFila na $est bodu, pFicemZ byly mezi nimi: ndvrh zdkona o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ndvrh zakona o prokazovani
puvodu majetku, ndvrh vécného zdméru zakona o ocefovani majetku.

lavnim dkolem ndvrhu zdkona Ministerstva
financi, kterym se md zménit zékon €.
219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisd, je zvySeni efektivity
a zrychleni proces( hospodareni s majetkem stdfu.
K tomu ma byt vyuZit centrdini registr administra-
tivnich budov. Navrhovand dprava md zohlednit
i aktudini potfeby praxe, které vyplynuly po nabyti
Géinnosti nového ob&anského zdkoniku. Tomu je
zAkon o majetku stdtu pfizplsoben, ato v nezbytné
terminologii.

Zésadni pravni norma je ndvrh zdkona tykajici
se prokazovdni pdvodu majetku. Cilem konceptu je
identifikace majetku, jenz ve vyznamné mife (zdkon
stanovi hranici alespori 10 mil. K&) neodpovidd dekla-
rovanym pijmdm poplatnika, a to véetné nésledného
dodanéni pfijmd, z nichz poplatnik dany majetek
poridil a které sprdvci dané zatajil. Ndvrh zdkona
obsahuje novelu zdkona o danich z pifjmd a trestniho
zakoniku, kde je navrzeno zvySeni horni hranice frest-
ni sazby trestu odnéti svobody za trestny &in poruseni
povinnosti uinit pravdivé prohléSeni o majetku z jed-
noho roku na ffi 1éta a vyslovné dopinéni penézitého
trestu. Pfedkladatelem zdkona, ktery by mél nabyt
Géinnosti 1. ledna 2016, je Ministerstvo financi.

Prdvé Ministerstvo financi pfislo i s névrhem
vécného zdméru zdkona o ocefovani majetku, jehoz
cil je jednota terminologie, kterd se projevi dislednou
definici jednotlivych druhd cen tak, aby veskeré prévni
predpisy mohly uzit konkrétni druh ceny. To by mélo
zamezit pouzivani totoZznych pojmd pro rdzny obsah,
¢imZ se odstrani chaos mezi jednotlivymi typy cen,
kterymi se majefek ocefiuje v prdvnich predpisech.
Doplnény budou i moznosti pouZiti dal$ich zpdsob
ohodnoceni pro konkrétni Géely. Soucasné znéni zg-
kona nevyhovuije novym pozadavkim na ocenovdni
majetku, paradoxné dochdzi k ohodnoceni stejného
majetku podle rdznych zékon(.

Dokument bude mit obecnou povahu, vymezi
pouze zékladni pojmy, zplisoby a principy ocefo-
vani. ,ZGmérem nového zékona bude pfizpUsobit
prévni Gpravu v oblasti ocenovéni majetku pravni
Upravé v okolnich rozvinutych zemich podle situace
na volném trhu s vyuZitim doporuéenych ocerova-

cich standard(,” uvedla Viasta Scholzovd, Odbor
Majetkové dané, dari silniéni a ocefiovdni. Stanoveny
fermin pfedloZeni viddé: prosinec 2015; pfedpokidda-
ny termin nabyti G¢innosti: leden 2017.

Vldda se sesla zaédtkem dubna 2015 a projed-
ndvala mj. ndvrh poslanct, jenz se tykal vyddni
zAkona, kterym se zrusuje zékonné opatfeni Sendtu
¢.340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Hned nékolik ddvod(
vedlo k zamitnuti pfedloZeného konceptu.

VIdda povaZzuje névrh za neopodstatnény zdsah
do tuzemského dariového systému, nebof se jednd
o daf s dlouholetou tradici a v riiznych podobdch
je béznd ve vétsiné sttt Evropské unie. Vynos
dané z nabyti nemovitych véci je stabilnim pfijmem
vefejnych rozpoGth - v roce 2014 €inil 9,3 mid. Ké.
Pripadné zruseni by zplsobilo znacny propad
stdtniho rozpoctu, ktery by se pravdépodobné musel
kompenzovat navy$enim jinych dani.

Podle vi&dy je navic ndvrh na zruseni dané z nabyti
nemovitych véci v rozporu s doporu¢enim Evropské
komise, kterd tento typ dané podporuje diky stabilité
vynosu a kferd Ceskou republiku dlouhodobé upozor-
fuje na nizké zdanéni majetku.

Dalsi nedostatek névrhu predstavuje nekomplex-
nost - ndvrh napf. neobsahuje pfechodnd ustanoveni
nebo zmény dalSich zdkonl souvisejicich s existenci
dané z nabyti nemovitych véci.

Ndvrh byl prezentovdn v souladu se zadanym
Pldnem legislativnich praci viddy na rok 2015.
Na zdkladé iniciativy Hospoddrského vyboru PS PCR
se uskutecnila ,Analyza sou¢asné situace v oblasti
podnikdni realitnich kanceldfi”. Cilem dokumen-

tu bylo zjistit celkovy pohled

na soucasny stav podnikdni
realitnich kanceldfi, jehoz zavéry
maji poslouZif jako podnét pro
legislativni zmény.

Ministerstvo pro mistni rozvoj
definovalo ¢tyfi hlavni problémové
oblasti: 1) volny vstup subjekt(i
na realitni trh a jejich nizké i
zcela chybéjici odbornd zplsobilost,
nizkd konkurenceschopnost v rdmci
evropského frhu; 2) nedcinnd ochrana
prdv spotfebitelli a nedostatecny dohled
a konfrola nad realitnimi zprosttedkovateli; 3)
absence definice rozsahu poskytovanych sluzeb
a ndlezitosti zprostredkovatelskych smiuv; 4)
nedGvéra spotiebitell v realitni sluzby a nizkd prestiz
realitnich zprosttedkovateld.

NavrZend opatteni maji zejména pfipravit zakladni

parametry, véetné pravniho prostiedi, pro vjkon Hlavnim Ukolem ndvrhu zakona je zvyseni efektivity a zrychleni procest hospodareni s majetkem statu. Foto redakce
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Novy zdkon by mél

Nabizime komplexni
sluzby. Popravde,
ani nevime, co to je.

zaijistit kvalitu sluzeb
realitnich spoleénosti

Cesky realitni frh pravdépodobné &ekd
prevratnd zména. Do fii let by fotiz mohli
z&konoddrci zavést zakon o poskytovani
sluzeb realitnich zprostiedkovateld, ktery
by urcil novd pravidla - a ta by byla

pro mnohé makléfe naprosto z&sadni
zménou. A vlle k prosazeni takové zmény
je velkd, zatimco zastanct soucasného
nefizeného rezimu mnoho neni. Vécny
ndvrh Upiné nového zdkona uz navic exis-
tuje. Md pres sto dvacet stran a na nich se
jeho tvarci z Ministerstva pro mistni rozvoj
vénuji veskerym oblastem, které s realitni
&innosti souviseji. Resi, kdo viastné mdize
realitnf ¢innost vykondvat, za jakych pod-
minek, jaké k tomu potfebuje oprdvnént.
Uz tato Edst z&kona by mohla zkvalitnit
sluzby, protoze by zfejmé vyrazné ubylo
makIétt, ktefi si sami pro sebe vytvorili
realitnf spole¢nost a nemovitosti proddvaii
z .kanceldre” na noénim stolku.
Vyraznym posunem k standardnim
evropskym podminkdm provozu realitnich
spolecnosti by byla i nutnost pojistent
sluzeb, tak jako to maji napiiklad

prdvnici nebo cestovni kanceldre.

Klient by pak mél téméF stopro-

centni jistotu, Ze jeho penize se

chybou makléfd neocitnou

jinde, nez kde maji a on o né

neprijde. Tento ndvrh souvisi

s kritizovanou nizkou dlvérou

spottebitell v ¢innost reallit-

nich zprostiedkovatelU.

.Mezi hlavni cile navrhovaného

vécného zadméru zdkona bude

patiit zejména: vymezit z&kladni

prévni rdmec pro poskytovdni sluzeb
realitnich zprostfedkovatel - definovat
realitni zprostfedkovani a vymezit subjekty
pulsobici na trhu, specifikovat podminky
pro vykon této ¢innosti z hlediska poza-
davk na odbornou a osobni zpUsobilost,
nastavit kontrolni a sankéni mechanismy,
ddle posilit ochranu prav spotiebitell -
upfesnit rozsah poskytovanych sluzeb,
upravit podminky pro nakldddni s financ-
nimi prostfedky klientd, nastavit parametry
pojisténi odpovédnosti za skodu, nastavit
pravidla pro poskytovdni informaci, a pak
také zvysit dlveéru spotiebitell v realitni
sluzby - s pomoci novych pravidel pro
vykon této cinnosti zvysit ddvéru v realitni
zprosttedkovatele a zvysit tak podil trans-
akef uskutecnénych za Ucasti realitniho
zprosttedkovatele. Novd pravidia by méla
prispét ke snizeni poctu neprofesiondl-
nich subjektt pasobicich na trhu,” pisou
ve vécném ndvrhu zékona predkladatelé.
V ndvrhu kromé analyzy souc¢asného
stavu a popisu moznych feseni nechybf
ani srovndni s fungovénim realitnich zpro-
stredkovatelll na zadpadoevropském trhu,
odkud také pochdzi inspirace pro vetsinu
navrhovanych Uprav. O tom, zda bude
z&kon piijat a jak rychle se potom mize
dostat do praxe, rozhodnou v pristich
mésicich a letech cesti zakonoddrci.

Jak konkrétné se realitni zprostred-
kovatelé pripravili o dlivéru klient(?
Hlavné tim, Ze chté&ji uzurpovat co
nejvice zakazek pro sebe, nehle-

dé na kvalitu nabizenych sluzeb,

na opodstatnéni poZadované provize
a na spokojenost zakaznik(. V analyze
ministerstva pro mistni rozvoj zazni-
vaji tvrda, ale velmi pfesna slova, kterd
popisuji soucasny stav véci.

.Realitnf zprostfedkovatelé v dnesnim t&zkém
konkurenénim prostedi doslova bojuji 0 kazdého
klienta. Jednim z tahdk, kterymi se realitni zpro-
stfedkovatelé prezentuiji, je i nabidka takzvanych
komplexnich sluzeb. Klientovi je nabidnuto, Ze se
v souvislosti s realitni fransakci nebude
muset prakticky o nic staraf a vSe
Zafidi realitni zprosttedkovatel
v rdmci své provize. Rada
klient(l se v8ak v praxi

téchto komplexnich
sluZeb vlibec nedockd,
ato zejména v pfipa-
dech, kdy je smlouva

o zprosttedkovani

uzaviena pouze Ustni

formou,” pisi v analyze

k vécnému ndvrhu z6-
kona tvlrci z ministerstva

pro mistni rozvoj a doplfuji:

.V mnoha pfipadech se
stdvd, Ze klient svéfi svoji nemo-
vitost k prodeji realitnimu zprostfedkovateli, ktery

jej naldkd na komplexni sluzby. Az pfi realizaci
obchodu klient postupné zjistuje, jaké sluzby pro
néj realitni kanceldr v rdmci sjednané provize viibec
nezajisti. lluze bezstarostného a rychlého prodeje se
tak mGze zménit v opakované ndvstévy katastrdl-
niho Gfadu, finanéniho Gfadu, notdre, odhadce,
banky, poskytovatel(l energii a sluzeb, pfip. dalSich
subjektd.”

Pokud mé realitni zprosttedkovatel Zivnostenské
oprdvnéni pouze na realitni ¢innost, tak v rdmci
vykonu této podnikatelské ¢innosti nesmi vykond-
vat ¢innosti, kferé zasahuji do jinak upravenych
zivnosti, napfiklad:

« oceflovani majetku (vézand Zivnost), nebo tyto
¢innosti zasahuji do zdkon( upravuijicich urcité
profese napf.:

* poskytovdni prdvnich sluZeb (zékon ¢. 85/1996
Sb., 0 advokacii, ve znéni pozdéjsich predpist
a zdkon ¢&. 358/1992 Sb., o nofdfich a jejich
¢innosti (notdrsky féd), ve znéni pozdéjsich
predpis(),

* dariové poradenstvi (zakon €. 523/1992 Sb.,

o0 dariovém poradenstvi a Komore dariovych

poradct Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich

predpis(),

« zprosttedkovdni pojisténi (zékon ¢. 38/2004 Sb.,
o pojistovacich zprostfedkovatelich a samostat-
nych likvidétorech pojistnych uddlosti a 0 zméné

zivnostenského zdkona (zdkon o pojisfovacich

zprostiedkovatelich a likvidétorech pojistnych

uddlost), ve znéni pozdéjsich predpist),
* ocefovdani (zakon ¢. 36/1967 Sb., 0 znalcich

a tlumodnicich, ve znéni pozdéjsich predpist).

,B&Znou praxi dnes je, Ze realitni zprostfedkovate-
1€ inzeruji nabidku svych sluzeb v takovém rozsahu,
ktery presahuje zdkonné vymezeni této ¢innosti.
Rada téchto sluzeb je Klientdm prezentovdna jako
uréity bonus, ktery pro né zprostfedkovatel realizuje
zdarma, tedy mimo zprostfedkovatelskou provizi.
Vizhledem k tomu, Ze tyto bonusové sluzby nejsou
poskyfovany za dplatu, neni tak zfejmé naplné-
na definice podnikatelské ¢innosti, avSak maze
dochdzet k ur¢itému obchdzeni nékterého z vyse
uvedenych zdkon(, napfiklad zdkona o advokacii.
Zdroven je prakticky nemozné takové sluzby ndsled-
né reklamovat ¢i vyvozovat odpovédnost konkrét-
nich osob za jejich neprofesiondini realizaci. Tyto
sluzby nad rdmec ¢innosti nelze t6Z pojistit v rdmeci
pojisténi odpovédnosti za zplsobenou Skodu
souvisejici s vykonem &innosti realitniho zprostted-
kovatele, nebot tyto sluZby nejsou pfedmétem této
podnikatelské ¢innosti. V fadé pripadd vSak realitnf
zprosttedkovatelé pfimo prezentuji, ze veSkeré sluz-
by jsou jiz obsazeny ve zprosttedkovatelské provizi,
ato véetné pravnich sluZeb, které jsou ve vysledku
zajisfovany pfimo pracovniky realitni kanceldre,”

Prdvé poskytovdni prdvnich sluzeb pfimo realitnim
zprostfedkovatelem paffi podie lidi z ministerstva pro
mistni rozvoj mezi nejvyznamnéjsi problémy v této
oblasti. .V rémci dotaznikového Setfeni, které se
uskuteénilo ve 3. Eivrileti 2013 mezi vice nez dvéma
stovkami realitnich kanceldfi, bylo zjisténo, Ze pouze
50,5 % realitnich kanceldfi zajistuje pro klienty prévni
servis prosttednictvim spolupracujici advokdtni kan-
celdre, pfipadné notdre. Zbylych 49,5 % oslovenych
kanceldii zajistuje pro klienty prdvni servis s vyuzitim
vlastnich kapacit (zaméstnanci, spolupracujici
fyzické osoby) - ¢asto se jednd o osoby, které ani
nedisponuji pravnim vzdéldnim,” pisi v analyze tvirci
ndvrhu nového zdkona.

Ministerstvo pro mistni rozvoj v této souvislosti
pozddalo Ceskou advokdtni komoru o stanovisko
k problematice uzavirdni smluv spojenych s prevo-
dem nemovitosti prosttednictvim realitni kanceldre:
Pfedné je tfeba uvést, Ze realitnim kanceldfim
viibec nepiislusi pfipravovat pro své klienty kupni
ajiné smlouvy. Sepisovdni smluv jako prdvnich listin
je typickou prdvni sluzbou. Prévni sluzby definuje §
1 odst. 2 zdkona ¢. 87/1995 Sb., 0 advokacii. Kdo
je oprdvnén poskytovat v Ceské republice pravni
sluzby, stanovi § 2 téhoz zdkona ve svych odstav-
cich 1 a 2. Ze strany realitnich kanceldfi se jednd
0 neoprdvnéné podnikdni, coz hranici s frestnou
¢innosti. Realitni kanceldfe v fomto sméru nezfidka
argumentuji im, Ze smlouvy nesepisuji za Uplaty,
nybrz zdarma, to ale neni pravda, nebof tuto sluzbu
poskytuji v souvislosti se zprostfedkovdnim prodeje,
ktery je honorovén. Na druhé strané je pravda, Ze
nékteré realitni kanceldre vyuZzivaji sluzeb advokatd,
coz je pak v porddku,” vysvétlili odbornici na pravo
z Ceské advokatni komory. » Hana Muchovd
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Ceny bytu opét na vzestupu

Po obdobi poklesu a nasledné stagnace
cen nemovitosti zacaly byty opét zdra-
Zovat. Aktualni data portal( realitycechy.
cz a realitymorava.cz, které monitoruji
vyvoj cen bytl v Ceské republice od roku
2008, vykazuiji ndrlst u vsech sledo-
vanych kategorii. Nejvétsi zvyseni cen
zaznamenaly velké byty kategorie 3+1,
naopak nejméné zdrazily malé byty.

o roce 1989 zagaly ceny nemovitosti v Ceské
republice zvySovaf svoji hodnotu téméf ne-
pretrzité. Zlom nastal az s pfichodem svéfové
ekonomické recese v roce 2008. Stejné
jako v okolnich zemich i u nds ndsledné zacaly ceny
nemovitosti postupné klesat. Svoji hodnotu si velmi
dobe drzely pouze stavebni pozemky v atraktivnich
lokalitdch. Nejviditelnéjsim indikdtorem realitniho frhu
byl vyvoj cen bytd.
Nyni se jiz ovSem nepiSe rok 2008, ale 2015, a tak
se podivéme na to, jak se ceny zmeénily za posledni
rok. V obdobi biezen 2014 - biezen 2015 bylo patrné
zvySeni cen byt vech kategorii. ,Nejmensi zména byla
zaznamendna u malych byt 1+1, které meziro¢né pod-
razily 0 0,64 %. Byty kategorie 2+1 se aktuding na na-
Sich portdlech nabizeji v priméru o 1,97 % drdz nez pred
rokem a byty 3+1 jsou nyni v nékterych lokalitdch drazsi
az 0 16%. Velkou mérou se na navyseni podepisuji niz-
ké trokové sazby hypotecnich Gveérd,” fikd provozovatel
portdll realitycechy.cz a realitymorava.cz Michal Pich.

Stale néco nového

ZGjemci tak diky ,levnym zdrojlim” voli radéji byty s vice
pokaiji. VV takovém byté pak mohou strdvit Zbytek Zivota
anemusi v budoucnu fesit prodej mensiho bytu a koupi
bytu vétsiho, napfiklad kvdli narozeni déti.

| pfes vzestup cen nemovitosti nebylo je$té dosa-
Zeno ,predkrizovych” hodnot. Primérny byt 1+1 se
v zGfi 2008 nabizel za 1253 507 K¢, coz je 0 33,7 %

-

méné nez na zacdtku biezna 2015. Byty 2+1 jsou
stdle levnéjsi o 31,1 % a byty 3+1 by musely podrazit
jesté 0 25,8 %, aby se dorovnaly cendm z roku 2008.
Diky nizkym Grokovym sazbdm hypoteénich Gvérd Ize
i v letoSnim roce predpokiddat velmi silnou poptdvku
po viastnim bydlent, kterd se m{ize i naddle podepiso-
vat na dalsim rdstu cen bytd. » Lucie Mazdc¢ovd
S
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Po roce 1989 za&aly ceny nemovitosti v Ceské republice zvysovat svoji hodnotu

témeéer nepretrZité. Foto redakce
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Nové zalozené RK maji 1
Chapeme, Ze toho mate na st

e podrobné osobni Skoleni ve
e nové funkce ve vyhledavani

g

osvédcené monitorovani soukromé inzerce zcela ZDARMA!
* Staci zavolat na 734 404 362 a uvést heslo ,STAROSTI FURA”
* a my Vam radi se v§im pomUzeme!

Co od nas muzete ocekavat?

* rychlé zaskoleni po telefonu

e pridani 8 novych regiondlnich zdrojl

~

. mésic ZDARMA s veskerou podporou!
artu hodné, nejen v oblasti nakladl. Vyuzijte proto

Unikatni Skoleni makléru

» dokdzete vytézit z monitoringu

Vasi kancelafri maximum pred prvnim kontaktem
e 2014: proskoleno 643 maklér

e reference na nasem Facebooku

Zkuste EXKLUZIVNE nasi novou sluzbu a oslovte klienty, ktefi vlastni nemovitost

ve Vasem regionu, ale Ziji v jin

ém!

Nejspise ji budou chtit pronajmout i vyhodné prodat!
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Investicni byt:
Zpusob jak
ulozit a zhodnotit
své uspory

Kdo by se nechtél stat rentiérem

s pravidelnym mésic¢nim prijmem
bez prace? Predstava trvalého
zajisténi véetné dlichodu je kras-
na, ale investovat je tfeba vZdy

s rozmyslem. Pfipominame nékolik
zasadnich bodu, které mohou
pomoci pFi rozhodovani.

Bezrizikovd koupé bytu je tehdy, pokud
mdme finanéni hotovost a v pipadé nesplné-
nych predstav o jeho vydélecnosti jej mizeme
opét prodat. Pokud neudéldme fatdini chybu
jiz pfi vybéru nemovitosti, jde opravdu o vhod-
nou formu uloZenych penéz. Mnoho lidi za vidi-
nou bezpracného vydélku sdhne po moznosti
financovdni bytu Gvérem. Odbornici vSak tvrdi,
Ze pokud nemdme alespori 50 % nutného
kopi’rdlu je lepsi poékot Cim vyssi procenTo Si

Dulezne je zvolit vhodny typ nemovnosh
Technicky stav bytu, jeho vybaveni a prede-
vS§im poloha jiz predurCuje, jaké ndjemniky
mizeme ocekdvat. Tudiz hledat v kategorii
nejlevnéjsich bytl ve snaze snizit kapitdl,
neni vhodné feseni. Pohddkovy prijem bez
prdce se rychle miize zménit v noéni mdru,
pokud méme problémového ndjemnika, kfery
znd svd prava. Novy obéansky zdkonik totiz
majitelim v takové situaci moc nepomdhd.
Tyto problémy mohou samoziejmé nastat
i v byfech lepsi kategorie, ale jisté s mensi
pravdépodobnosti.

Pokud se v oblasti obchodu s nemovitostmi
nepohybujeme, je lepsi nejprve své pldny dliklad-
né konzuttovat s odbornikem. Znalost akfudini
situace na realitnim frhu je nezbytnd. Ve chvili,
kdy mdme jasnou predstavu o byté, musime
vSe dlikladné propocitat. Z predpoklddaného
ndjmu odecteme spldtky na hypotéku a mésicni
ndklady. Ohled faké musime brdt nato, zda
bytovy diim necekd rekonstrukce, protoze jinak
by se mésicni ndklady mohly v budoucnu zvysit.
Pfi vhodném vybéru nemovitosti by se pak mél
nds Cisty zisk pohybovat okolo 5 %.

Ocekdavame-li, Ze koupi bytu vSechny staros-
fi kon€i, fak jsme na omylu. Néslednd spréva
je dllezitou soucdsti vysnéného vydélku. Stres
v pipadé, Ze nem(izeme sehnat sluSného nd-
jemnika, schlize viastnikli nebo druzZsfevnikd,
poplatky a spousta dalsiho. Zanedbat bychom
predevsim neméli dikladné studium nového
obcéanského zdkoniku a vhodné sepsani né-
jemnich smiuv, abychom se v pfipadé sporu
dovolali prva.

Investicni byt je dobrym zplisobem, jak
uloZit a zhodnotit Gspory zdroven, nicméné
0 bezpracny vydélek se opravdu nejednd. Exis-
tuji spolecnosti, kferé se mohou o koupi bytu
i ndslednou sprdvu postarat, avak zisk bude
0 néco nizsi. Stdle ovSem plati, Ze v nemovitos-
ti mdme své penize uloZzené, minimdiné stejné
dobre, jako v bance. » Lenka Dolezalovd
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Jak vybrat spravnou nemovitost
pro vilastni bydleni a na investici?

el

V soucasné dobé je velmi vyhodné koupit nemovifost, protoze tato investice je jed-
nou z nejbezpecnéjSich a nejvynosnejsich. Foto redakce

INVESTICE

AktuaIni situace na reziden¢nim a ban-
kovnim trhu nahrava nakupu vlastniho
bydleni i nemovitosti na investici. Sazby
hypoték se stale drZi na historickém
minimu a prodejni ceny bytl se pohybu-
ji také relativné nizko. ,.V prubéhu roku
vsak ocekavame jejich pozvolny mirny
rdst, predevsim ve velkych méstech

a jejich okoli. V soucasné dobé je tak
velmi vyhodné koupit nemovitost, pro-
toZe tato investice je jednou z nejbez-
pecnéjsich a nejvynosnéjsich,“ Fika Mar-
tin Némecek, predseda predstavenstva
Realitni spole¢nosti Ceské spofitelny.

dkupu nemovitosti pfedchdzi rozhodnuti,

k jakému Gcéelu bude slouZit. Zda ji maijitel

bude uZivat pro viastni pottebu, nebo ji bude

pronajimat, protoze podle foho se lisi i kri-
téria vybéru. Na viastni bydlenf je kladen vy$si ndrok
neZ na byt uréeny k prondjmu. V obou pfipadech
v8ak byvd rozhodujici pofizovaci cena. Dal$im ddile-
Zitym aspektem je velikost. Vlastni bydlenf majitelé
vybiraji podle poctu ¢lend domdcnosti, pro prongjem
je idedIni mensi az stfedné velky byt 2+kk, profoze si
rychle najde podndjemniky. Podstatnd je také lokalita,
ve které by neméla chybét zeler, dobrd obéanskd vy-
bavenost se Skolami a obchody a ve vétSich méstech
i snadnd dostupnost do centra.

Celorepublikovd anketa, kierou RSCS provedia

v z&véru lofiského roku k tématu preferovanych
kritérif pfi vybéru nemovitosti, potvrdila, Ze se lidé fidi
predevsim cenou a velikosti a ndsledné lokalitou.
Prekvapivé bylo, ze stav bytu véetné dispozicniho
feSenf byl odsunut az na ¢tvrtou pficku, pfiéemz do-
tdzani odpovidali, Ze jsou pfipraveni stévajici podobu
upravit podle svych potieb, pfipadné se s ni vyrov-
nat,” uvédi Martin Némecek a doplfiuje: ,Naopak vice
se lidé zajimaji o energetickou ndroénost nemovitosti,
ato jak v pfipadé koupé pro viastni bydlent, tak pro
prondjem. Uvédomuiji si, Ze ceny energii se neustdle
zvedayji, a chiéji mit jistotu, Ze budou do budoucna

schopni své G¢ty zaplatit. Jsou si védomi toho, Ze
diky energeticky Gspornému bydleni mohou vyrazné
usetfit a u byt na prondjem ziskdvaji vyhodu nizsich
poplatkd.”

Kromé ceny, velikosti a lokality je poffeba hodnotit
rovnéz dal$i parametry, napfiklad balkon ¢i moznost
parkovdni. ,Pfi vybéru nemovitosti lidé zvazuji také
orientaci do svétovych stran a podlaZi. Zatimco senio-
fi a rodiny s malymi détmi upfednostiiuji nizsi patra,
pfipadné domy s vytahem, jini klienti nedaji dopustit
na vyhledy z vysSich pater. Vyhody pékného vyhledu,
terasy a zajisténého parkovdni Ize zhodnofit i pfi pro-
ndjmu,” doddvé Martin Némedek. Lidé vzdy vyZaduij
kvalitni stavbu, ale neni pro né rozhodujici, zda jde
0 sTorél’ nemovitost i novostavbu. By’ry ve starsi zd-
néjsich mistech nez nové domy. Pokud jsou ve stovu
pred rekonstrukei, ddvaji novym maijiteldm pfileZitost
upravif si inferiér zcela podle viastnich predstav.

Poptdvku po bydleni viak nelze pausalizovat.
Kazdy Klient je jiny a kazdy md jiné priority. Nékdo md
o vlastnim bydleni konkrétni pfedstavu a je pfipraven
vyEkat na vhodnou odpovidajici nabidku, jiny je
ochoten se pfizpdsobit. Odli§ny pohled maji také
ti, ktefi kupuji byt na investici, kdy je vybér vétSinou
snadngjsi, protoZe nebyvd tolik vdzany na konkrétni
lokalitu. ,Postup v mysleni kupujicich, ktefi dnes vice
zvazuiji energetickou ndroénost bytu ¢i jeho vhodnost
k prondjmu, jsou zndmkou toho, Ze nad velkou
investici pfemysli a chtéji své penize vynalozit dobfe.
Nechtéji Gspory investovat do nemovitosti, kterd by
po pdr letech ztratila hodnotu a oni na ni prodélali.
Dvojndsobné fo plati, kdyZ si nekupuji bydleni na cely
Zivot, ale pldnuji v horizontu nékolika lef tuto nemovi-
tost prodat &i pronajmout,” uzavirg Martin Némecek.

* Vybér je podfizen tomu, zda ji bude majitel uZivat
pro viastni potfebu, nebo ji plénuje pronajimat

* Rozhodujici zdstévd pofizovaci cena, velikost
nemovitosti a lokalita

* Lidé méné fesi dispozice, dllezitym kritériem se
stdvd energefickd ndroénost domu i bytu

* Balkon, zajisténé parkovdni, vhodnd orientace
do svétovych stran zvySuje hodnotu nemovitosti

» Lucie Mazdcovd
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Develope¥i prepsali historicky rekord v poctu
prodanych novych byti v Praze za jedno ctvrtleti

DEVELOPMENT

Trh s novymi byty v Praze zaZil hvézdny vstup

do nového roku. Za prvni tfi mésice letoSniho roku

developefi prodali celkem 1850 novych byt(, coz
bylo 0 37 procent vice neZ za stejné obdobi roku
2014. Developefi zdroven prepsali rekord v poctu

prodanych bytl za jedno Ctvrtleti, dosud jim bylo
posledni ¢tvrtleti roku 2014, kdy se v Praze prodalo
1700 novych bytl. Dalsich 6600 byt maji developefi
v soucasné dobé pfipravenych k prodeji. Vyplyvd

to ze spoleénych dat spoleénosti Ekospol, Trigema

a Skanska Reality, které na jafe lofiského roku spojily
své sily s cilem poskytnout objektivné co nejpresnéjsi

Gdaje o situaci na trhu v Praze. ,Z vysledk( plyne
jasny zévér - lidé chtéji viastni bydleni. Daffi se jim,
ohledné své budoucnosti jsou optimisté a kv(li koupi
bytu se neboji zadluZit. To je pro nds developery
skvéld zprdva, ale zéroven vyzva k dalsi pripravé
novych projektd,” fikd EvZen Korec, generdini feditel
spolecnosti Ekospol. » Lucie Mazdc¢ovd
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Finanéni poradenstvi jinak

projekt
REBS

NejrozSifengjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole€ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolecnosti Partners

W kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt

pro Vase klienty

B zajimavé zvy3eni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, v€etné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potfebujete,

bez dalSich poplatki
B provize v nadstandardni vysSi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Panel, nebo spis cihla?
Nazory jsou vyhranéné

Zatimco mladym lidem bez rodin je vétSinou jedno, kde odstartuji své
samostatné bydlent, s pribyvajicim vékem uz vétsina pdrl pozaduje co
nejkvalitnéjsi bydleni. Byt v panelovém domé proto ¢im ddl vice vyuzivaji
jako levné zakladni feSeni studenti a fzv. singles, cihlovy byt pozaduiji
rodiny s détmi a majetnéjsi skupiny obyvatel.

,KdyZ jsem zacinal, pfipadalo mi na mém bydleni v paneldku vSechno
Gzasné. Bylo to protfo, Ze jsem si uzival volnosti, nezdvislosti na rodicich
a koneéné jsem mél moznost si o vSem ve svém byté rozhodovat sam.
Stard okna, prasnost, hluk prostupujici od sousedd a ze schodisté, prask-
liny mezi panely - nic z toho jsem vilbec nevnimal. AZ jsem si pfived|
pritelkyni a méli jsme mit dité, zacali jsme fesit, jestli je fo pro néj vhodné
prosttedi a teprve pak ndm doslo, Ze potfebujeme kvalitnéjsi bydleni,”
fikd osmafficetilety Adam Janik z Brna, ktery si pak pofidil hypotéku a do-
dnes s rodinou Zije v postacujicim cihlovém 2+1. ,A vim, Ze do paneldku
uz bych se nikdy nevrdfil. Rozdil mezi cihlou a panelem je obrovsky, dnes
uz jsem naprosto vyhranény a paneldky povazuju za désnou nouzi,”
zménil s vékem pozadavky Adam.

S nim ale nesouhlasi napfiklad pétapadesdtiletd Véra Vypustilovd
z Prahy: ,Kdyz zemfel manzel, musela jsem se uskrovnit a v byté 3+1
bych zbyteéné utrdcela za topen, zlistanu uz sama a nemdm zdjem

tahnout velky byt. Paneldk neni Zddnd ostuda, mam dfulny byt, kde je mi-
nimum oprav a jsem mezi lidmi, denné se s nékym potkdvam a mdzu si
popovidat, coZ je vyborny Ik na samotu. Hiuk sice ob&as slySim a mize
mé i rusit ze spani, ale zvykla jsem si. A ndklady jsou minimdini, v paneld-
ku prakticky neexistuje, abych méla néjaké dniky tepla nebo vody, ani

za elekifinu moc neplatim, takze krdsné vyjdu,” pochvaluje si pani Veéra.
ani jim nepfijde bydlenf v panelovém domé jako podfadné. .,V byté 3+1
bydlime t¥i. Rozdélili jsme si ndklady a ty jsou opravdu minimdini. Nepo-
tfrebujeme zddny komfort, ten je pro bohdce. My si uZivdme a dovedete si
predstavit, Ze neuklizime kazdy den, neméme na to ¢as. V luxusnim byté
bychom o v§e museli vice pe¢ovat, takhle ndm prosté jen poslouzi, my si
pdr let zabydlime a zmizime,” pfizndvd jednadvacetilety student Jakub
Horny z Prahy.

Pfi vybéru parametrd bytu je tedy dobré orientovat se podle vasi
soucasné situace. Potfebujete-li klid a netrdpi vds néjaky ten protopeny
kubik plynu navic, klidné volte cihlovy byt. Ale kdo md snahu usetit, pro
toho je vhodnou volbou paneldk, ovSem jen tehdy, kdyz nemd problémy
s akceptovdnim mnoha dalSich partaji pod jednou stfechou.

» Petr Vitdsek

Kdo ma snahu usetfit, pro toho je vhodnou volbou paneldk, ovsem jen tehdy, kdyZ nema problémy s akcepfovanim

mnoha dalSich partaji pod jednou stfechou. Foto redakce
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Nova zelena Usporam

Ceskému stavebnictvi i ekonomice by nejvice prospél kontinudini, tedy celoro&ni
program bez kazdorocnich vyzev. Foto redakce

ZELENA USPORAM

Ministerstvo Zivotniho prostredi
vyhlasilo dalsi vyzvu programu Nova
zelena Usporam. Vyrazné zjednodusilo
administrativu a zprehlednilo podminky.
Ceskému stavebnictvi i ekonomice by
ale nejvice prospél kontinualni, tedy
celoro¢ni program bez kaZdoroc¢nich
vyzev. A také vyhlaseni podpory no-
vostavbam bytovych domi v pasivnim
standardu.

Aliance Sance pro budovy vitd, Ze ministerstvo
program stdle zjednodusuije, protoZe slozitd ad-
ministrativa mnoho zdjemcd v minulosti odrazo-
vala. ,Loni souc¢asné vedeni ministerstva vyrazné
zrychlilo pfijem Zddosti, zjednodusilo administrativu
i podminky. K dal$imu zpfehlednéni dojde i letos,
mimo jiné se odbourd potfeba energetického
posudku. Jsme také radi, ze podminky pro rodinné
domy zGstaly v podstaté stejné jako loni a je tedy
zachovand konfinuita programu,” uved| feditel

aliance Sance pro budovy Petr Holub. Podle ngj je
pouze $koda, Ze ministerstvo nevyhldsilo podporu
pro novostavby byfovych dom( v pasivnim standar-
du. .Dle nasich informaci fada developerd zvazuje
k emuZ je nezbytnd podpora na pokryti ¢sti
vicendklad s tim spojenych,” konstatuje Holub.
Aliance Sance pro budovy je zdrover presvédéend,
Ze idedini by bylo vyhldsit program kontinuding, tedy
s moznosti poddvat Zadosti po cely rok. ,Mdme
¢etné ohlasy od vétsiny nasich ¢lend, Ze kazdoroéni
vyzvy frhu nesvédci. Projektanti, vyrobci materiGll

i stavbati jsou najednou zavaleni praci a nestihaji,
rusi dovolené nebo pracuji i pfes vikendy a svdtky,
po zbytek roku maji pak zbyte¢né volné kapacity,”
vysvétluje Holub, ktery se G&astnil jedndni o podobé
programu na ministerstvu.

Program by kromé toho mél byt ur€itou dlouho-
dobou jistotou pro viastniky budov, ktefi s ohledem
na néj budou moct plénovat své investice. ,Potencidl-
ni Zadatelé musi mit dGvéru, Ze az si naspofi penize
nebo az pfijde ¢as prirozené obnovy budovy, fak
program bude pordd existovat,” doddvd Holub.

» Lucie Mazdc¢ovd
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Ceska puda:
‘Jaké jsou ceny
‘a co je ovlivnilo?

POZEMKY

Plda pFedstavuje stale vyhledavanou
komoditu, jejiZ hodnota se zvysuje.
V praxi se rozliSuje cena vyhlaskova
a cena trzni zemédélského pozemku.
Jaky je mezi nimi rozdil?

Cena vyhldskovd je sfanovena na zakladé
vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky &.
441/2013 Sb., ve znéni vyhldsky ¢. 199/2014 Sb.
(s G€innosti od 1. fijna 2014), kterou se provadéji
ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o ocefio-
vani majetku, ve znéni zdkona &. 303/2013 Sh.

i (s GCinnosti od 1. ledna 2014). SlouZi pro dafiové
: Ucely, prodej a koupi pozemki ve viastnictvi stdtu
- a provédéni pozemkovych Gprav.

Cena trzni pfedstavuje vyhradné skuteéné

: zaplacenou ¢dstku pfi sméné majetku, vznika

na zdkladé nabidky a poptdvky. Majetek je moz-
no ohodnofit bez ohledu na fdzi jeho Zivotniho
cyklu (napt. pred prodejem).

Jak se vyvijely
trzni ceny pudy
v roce 2014?

Viyvoj trznich cen pldy v priibéhu lonského
roku byl nerovnomérny — prvni pololeti se neslo
v duchu stagnace, vyrazny rist hodnot nastal
koncem roku. Po celou dobu plsobily na cenu
pozemk( r{izné vlivy - pozitivni i negativni. Mezi

.ty pozitivni patfily napf. vyméra nad 10 ha, syme-
- triénost pozemku nebo realizované pozemkové

¢ Upravy. K negativnim faktordm se fadilo mj. vice

© spoluvlastnikd, mald vyméra ¢i pravné nejistd

i pfistupnost k pozemku. To zplisobuje mj. nizkou

hodnotu ndjemného.

Maijitel spole¢nosti ADOL Group, Martin Cakl,
fikd, Ze by se méla v Ceské republice v budoucich
letech dostat cena zemédélské pldy na droven
ostatnich zemf Evropské unie. V téchto stdtech se
primérnd cena pohybuje v pfepoctu od 25 do 50
Ké/m2.

Zemédélskd plida se podle farmy.cz proddvala
v roce 2014 nejéastéji za trzni ceny v rozmezi
10-20 K&/m2, u nejkvalitnéjSich pozemki
potom i nad 20 KE¢/m2. Primérné trzni ceny
zemeédélské pldy se meziroc¢né zvysily, a to
012,51 % (rok 2013: 124 070 K&/ha pldy, rok
2014: 139 590 Ké&/ha).

V roce 2014 byl primdrné zdjem o plochy

© sttedni velikosti (5 - 50 ha). Obchody s vymérou
© do 2 ha &inily 12,04 K&/m2, za rozmér 2-5 ha

¢ bylo pozadovdno 14,00 K&/m2 a u fransakci

. svymérou nad 5 ha 15,65 K&/m2. Diivodem

je skutecnost, e nabidky 5 - 50 ha pozemk{
jsou nejzajimavéjsi, drobné pozemky jsou spise
opomijeny a nabidky nad 50 ha nenachdzi tolik
bonitnich zdjemcd.

Mnozi investofi vyuzivaji moznosti dotaci.
Prispévky Ize ziskat i v leto$nim roce, pficemz
existuje nékolik dotacnich skupin, do nichz se
mize zGjemce prihldsit. ZGsady, kterymi se sta-
novuji podminky pro poskytovdni dotaci pro rok
2015, sefidi § 1,§ 2 a § 2d zdkona ¢. 252/1997
Sb., 0 zemédélstvi, ve znéni pozdéjSich predpisti.

» Hana Muchovd
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jako standardni sluz

Byt, ktery neni dostatecné uklizeny, skfiné a police jsou preplnéné vécmi a zaclony &i zavésy prostor zatemriuji, dost tézko zanechd u kupujiciho dobry dojem.  Foto redakee

Realitni kancelaf CENTURY 21 jako
prvni realitni sit v Ceské republice
zacala svym klientim nabizet bezplat-
nou pripravu nemovitosti pred jejich
prodejem. Tzv. MakléFsky home staging
je od 1. dubna standardni sluzbou, kte-
rou bude muset klientlim zajistit kaZda
kanceldr v této realitni siti. Cilem sluzby
je urychlit prodej nemovitosti za co
nejvyssi moZnou cenu.

LByt, ktery neni dostate¢né uklizeny, skfiné a police
jsou preplnéné vécmi a zdclony &i zavésy prostor
zatemAuji, dost t&Zko zanechd u kupuijiciho dobry
dojem. A ten je pravé dllezity. Mdme zkuSenosti

s tim, Ze home staging vzbuzuije u kupuijicich pozitivni
pocit, pfedstavuji si v byté své véci, dokdZi si tam
predstavit sv{ij novy domov, prosté byt se jim libi

na prvni dobrou,” vysvétluje podstatu sluzby Viadimir
Kuli§, regiondini feditel sité realitnich kanceldfi CEN-
TURY 21 Ceska republika.

Podle ného musi zaujmout prodévand nemovitost,
kterd projde pfislusnou Upravou, dokonce uZ na rea-
litnich serverech. ,Zdkladem sluzby Makléfsky home
staging je profesiondini nafoceni nemovitosti. Kvalitni
fotografie, na kferé je Cisty, uklizeny a prosvétleny byt,
totiz privede na prohlidky mnohem vice zdjemc0,”
tvrdi regiondini feditel CENTURY 21 Viadimir Kuli§.

Jeho slova potvrzuje Hana Kovandovd, feditelka

Ceskobudéjovické realitni kanceldfe. ,Profesiondiné
zpracované fotografie délaji divy. Diky nim pfijde

na prohlidku nékolikandsobné vice zdjemc(. Mdme
v kanceldri maklérky, které se na home staging spe-
cializuji. Vyplatilo se ndm investovat nejen do lepsi
fototechniky, ale i dekorativnich predmét. Klienti jsou
spokojeni, jejich nemovitost proddme rychleji,” fikd
Hana Kovandovd.

,Se sluzbou home staging méme velmi dobré
zkuSenosti. UZ dva roky upravujeme vSechny nemo-
vitosti pred jejich prodejem a diky tomu je dokdZeme
maijiteli prodat dvakrdt rychleji, ale hlavné za lepsi
cenu. Kdyz fotiz nemovitost vyniké jiz na internetu,
zdjemci pfichdzi jiz s vytvofenou pozitivni predsta-
vou a netlaéi nds k néjakym slevdm. Proddvajici

tak dostane za nemovitost cenu, kferou si s nim
stanovime a ¢asto dokonce i 0 néco vyssi,” potvrzuje
také Pavel Berka z brnénské kanceldre CENTURY 21
All Inclusive.

Prdvé rychly prodej za co nejvy$si cenu je
podstatou sluzby, kterou by realitni kanceldf méla
svym KlientGm nabizet. Proto také sit CENTURY 21
zavddi sluzbu Makléfsky home staging pro vSechny
své klienty zdarma jako souédst balicku ,The Gold
Standard”. VSichni makléfi sité obdrzeli manudl,
podle kferého budou novou sluzbu nabizet a musf
také projit Skolenim, které pro né pofddd centrdla.

,0d 1. dubna je povinnosti kazdé kanceldre
pripravit nemovitost pred jejim prodejem dle naseho
manudlu a realitni kanceldfe mély za povinnost se
na futo sluzbu technicky vybavit. Ta povinnost plafi
pro nové nabrané nemovitosti od 1. dubna, u nemo-
vitosti, které se dostaly k prodeji pfed fimto ferminem,

fo bude zdlezet na jednotlivych kanceldfich, zda
sluzbu svym klientGm nabidnou. U vétSich nemovi-
tosti a dom( budou sluzbu zajisfovat firmy, které se
na home staging zaméruiji a bude zdviset na dohodé
makléfe s klientem, kdo tuto sluzbu externi firmy uhra-
di,” doplInil Kulis. redakce

Jde o Upravu nemovitosti pred jejim prodejem ¢i
prondjmem, kterd zahrnuje:
Zdkladni Gklid nemovitosti
Upravu jednotlivych &ésti nemovitosti (pokoje,
loznice, kuchyné, koupelna atd.)
Instalaci dekorativnich predmétl
Profesiondini nafocent jednotlivych ¢dsti nemo-
vifosti
Specidini Gpravu fotografi
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Z mésta
na venkov,
nebo naopak?

Jaké jsou divody migrace lidi

z mésta na venkov a naopak?
Porad ty stejné. Mladi lidé touzi
po spolec¢nosti, zabavé, chtéji se
sdruzovat, mit co nejblize do za-
méstnani a k tomu je mésto pred-
urcené. S pribyvajicim vékem a od-
rdstajicimi détmi vsak lidé touzi
po klidu, méli by radéji po ruce
prirodu a také se chtéji hospodafrit
na svych zahradkach.

+ ,Pled deseti lety bych se z mésta

' nehnul. V8ude jsem doSel péSky nebo dojel
i méstskou dopravou, kdyZ ve mné hrklo, tak
jsem byl za deset minut v centru. Ale fed

. je mi Gtyficet a touZim po tichu, viastnim

' pozemku, proto jsme se s rodinou presté-

. hovali tfindct kilometr daleko. Mdme svj
+ velky ddim, pfitom ndm po ndkupu penize

. jeSté zbyly, protoze jsme byt ve mésté

+ prodali hodné dobfe,” pfizndvé zménu

. ve smy$leni Jifi Loun, plvodem z Pardubic.
+Je miale jasné, Ze za pdr let se nase déti

. budou drdf opaénym smérem, vesnice jim

' bude pfipadat nudnd,” doddva Jifi.

1 Odbornici potvrzuji, Ze v tomto ohledu se
© trend nijak neméni, a fo uz hezky dlouhou

. dobu. ,Lidé z vesnice jdou za praci, nyni

' moZnd trochu méng, protoZe ji ubylo,

. ale tak to bylo a je. Naopak i, ktefi uz
©maji odpracovdno, se chtéjf realizovat

. na venkové - staraji se o zahrddky, drobné
+ zvitectvo, chigji si pofidit psa, kterého ne-

. budou muset trépit v paneldku. Hledaji klid,
' ticho, oddych, ale zdrover cht&ji vystoupit
.z anonymity mésta a stdt se soucdsti jiné
komunity, kde se tak jednodu$e schovat

' nejde,” zmifuje zajimavou souvislost

© brnénskd psycholozka Jana Svobodovd,

. kterd doddvd: ,Na vesnici maji lep$i Sanci

© néco zménit, pokud maji ndpady, uréité

. je nékdo vyslechne, bude se jimi zabyvat.

+ Casto se zapoji i do obecniho politického

. zivota tak, Ze vécmi pohnou. Ve mésté je

+ takovd Sance velmi nizkd.”

. Stejné fo vidi lidé z realitnich spolec-

+ nosti. ,Myslim, Ze lidé se nejCastéji stéhuiji

1 za praci. Vice se stéhuji do mést nebo
+do lokalit prilehlych k méstim s dobrou

. dostupnosti,” fikd napfiklad Svétlana

+ Drongovd z ffinecké spolecnosti Dreality

. apodobné se vyjadfuje i Petr Adamec

+ Z Helix realit ve Frydku-Mistku: ,Lidé

.z paneldkovych sidlisf mnohdy vyhledd-

+ vaji bydlenf v okrajovych édstech mésta,

: pfipadné v pfilehlych obcich s dobrym
+dopravnim spojenim do mésta. Tento trend
| je moZné pozorovat i u lidi z venkova, ktefi
vzhledem k dostupnosti prdce, Skol vyhle-

. ddvaji bydleni spiSe ve méstech nebo jeho

okrajovych ¢dstech.” Petr Vitdsek
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Chci bydlet,
musim

se zadluzit.
Jinak tratim vic

Hypotéka je pro znaénou st populace vitany
prosttedek k dosazeni vysnéného bydleni, ale pro
jinou, také pomérné velkou skupinu lidi, je to strasdk
z budoucnosti. Na jedné sfrané pomdhd lidem bez
nasettenych penéz, na druhé jim mize pfinést velké
existenénf problémy.

V dobé prvnich hypotécnich pdjcek v devadesdtych
letech minulého sfoleti lidem dost dlouho frvalo, nez
se odhodlali dlouhodobych Gvér( vyuZivat. Deseti,
dvaceti nebo i fficetileté hypotéky budily respekt.

.S manzelkou jsme bydleli v prongjmu a platili devét

tisic mésiéné majiteli. Pak jsme si spodéitali, Ze kdyby-
chom si poridili viastni byt, ddme za néj jedendct fisic
mési¢né na hypotéce, ale po dvacefi lefech bude nds
amy jej budeme moci prodat, pfevést na dceru nebo

jej ddl vyuZivat, aniz by nds néco stdl. Nevéhali jsme,”

popisuije dnes ctyficetilety Marek Kapusta ze Zlina,
jaké byla dlvody kyvnuti na nabizeny avér. ,Tehdy
jsme byli rddi za sazbu 7 procent, coz by dnes bylo
nepredstavitelné. Ale médme uz skoro vSe splaceno
a uvazujeme a dalsi nemovitosti,” dopinil Marek.

Nynéjsi sazby jsou opravdu daleko nizsi, zacinaji
nékde kolem 1,7 procenta a ty nejvySSi pro méné
bonitni klienty se pohybuiji do 5 procent. Proto je nyni
hypotéka velmi vhodnou investici pro ty, ktefi hodlaji
nemovitosti pronajimat.

Ale jsou i typy lidi, ktefi povaZuji slovo hypotéka
za zaklinadlo. ,Nikdy bych si nevzala Gvér na cokoliv,
ani hypotéku, ani pjcku na auto, nic. Pofidim si
jento, na co prévé mém a nemusim se bdt, Ze mi
nékdo néco bude chfit vzit, az budu v nouzi. Ty, co si

hypotéky sjedndvaiji, povazuji za chuddky, ktefi nevédi, :
- poplatek pocitd na roéni bézi, takZe Eim vice lef Klientovi
i do konce fixaéniho obdobi zbyvd, fim vyssi je sankce

¢ za predGasné splaceni. Do prvni skupiny patii napfiklad

z které do které,” odsuzuje zadluZené spoluobéany
dvaapadesdtiletd Marie Kosfdlovd z Olomouce.
Odporuje ji ale napfiklad pétadvacetitely Milan Kudrna
z Brna: ,Jak bych mohl obstojné bydlet, kdybych se
mél spolehnout na své vydélky? Zacal jsem ve firmé
pred tfemi roky a naspofeno mdm za fu dobu ¢tyficet
tisic. Kdybych ¢ekal, az budu mit pohromadé sumu
na cely byt, byl bych uz stafec. S hypotékou to jde lip,
prosté je fo pro mé prvni nutny vydaj a vSe ostatni, co
mi zbyde, musim utratit uvézlivéji. Kdyz prdci ztratim,
mizu zfratit i byt, to je mi jasné, ale vzdycky se dd
néco udélat, aby se to nestalo. A hlavné, nebojim se.
Kdo chce pracovat, osm nebo devét tisic na hypotéku
vzdycky vydéld. Véfim si.”

Pokud tedy hodldte vyuZit hypotécniho Gvéru,
neméjte obavy. KdyZ budete rizikové osoba, stejné jej
od banky nedostanete. A pokud jste si vybrali dobre,
mZete na hypotéce jesté vydélat tim, Ze nemovitost
dobre pronajmete a budete se t&Sit z rozdilu mezi
sumami. Nehledé na fo, Ze roky bézi rychleji, neZ si
myslite, a byt ¢i dim bude pomérné rychle vds a ban-
ka s nim uz nebude mit co do &inéni. Pak je na vds,
jak s nim nalozite. » Petr Vitdsek
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Kolik stoji pfedCasné
splaceni hypotéky?

Vstup Air bank na hypotecni trh, nizké
urokové sazby hypoték a bliZici se imple-
mentace evropské hypotecni smérnice
jsou 3 véci, které neustale vifi téma
poplatkl za predcasné splaceni hypotéky.
Jak se k tomuto poplatku stavi banky

a jaké zmény Ize ocekavat v budoucnu?

afrhu neexistuje banka, kterd by ve svém sa-
zebniku neméla poplatek za pfedéasné spla-
ceni hypotéky v priibéhu fixace. Konstrukce
jeho vypoctu jsou viak rozdiing. Jedna skupina

bank vypoéitdva vysi poplatku jednordzové procentem

z objemu mimorddné spldtky, druhd skupina fenfo

Ceska spofitelna a Raiffeisenbank, v druhém kosi bank
je napfiklad Hypoteéni banka a UniCredit bank.

V nékolika bankdch je mozné ¢dst hypotéky umofit
bez sankee, nejéastdji se tato hranice pohybuje na drov-
ni 20 % zbyvajici dluzné ¢dstky. Ale i zde pfi vybéru
banky radime dévat pozor. Rada bank si za tuto sluzbu
(ctuje poplatek nebo siji nechd zaplatit prostiednictvim
navySené Urokové sazby. Zjednoduseny prehled o ak-
tudini vySi poplatkd a moznosti mimorddnych spldtek
naleznete v piiloZené fabulce.

Pro¢ banky poplatek Gctuji?

Poplatek za predéasné splaceni u hypoték s fixova-

© nou trokovou sazbou neni pouze ndsfrojem bank jak

. klienty odradif od refinancovdni a odchodu ke kon-

¢ kurenci, ale md i své opodstatnéni. Aby banky mohly
 Klienty financovat, penize si rovnéz plijuii a pokud se

¢ jimv sou¢asném obdobi neustdle Klesajicich sazeb vrdi

¢ dfive, t&Zko pro tufo drahou prebyteénou likviditu najdou

efektivni vyuZiti. KaZzdé banka vSak vychdzi z jinych
podminek a fo oviiviiuje jeji polifiku pfi uplatfiovani
zminéného poplatku, kterou ndsledné jesté formuii trzni
tlaky — konkurence a oéekdvani klientd.

Klienti chtéji volnost
rozhodovani

V situaci rekordné nizkych Grokovych sazeb
Klienti chtgji Grokové sazby fixovat na co nejdelsi dobu,
na druhou sfranu by vSak chtéli mit moznost z hypotéky
v pipadé neoCekdvatelnych situacich ,vystoupit” atak
spolu s dlouhymi fixacemi roste zdjem i 0 mozZnost
predéasného splaceni. Této situace vyuZila Air bank,
kterd vstupuje nové na frh a viajkovou lodi jeji nabidky je
nulovy poplatek za predéasné splaceni z viastnich zdro-
jia0,2% v pripadé refinancovani hypotéky konkurencni
bankou. Rozdil mezi poplatky u zbyvajicich bank se nyni
pohybuje od 2% do 10 %, pokud pomineme Oberbank
a Komeréni banku, kde vySe poplatku zdleZi na individu-
dInim posouzeni a mdZe se pohybovat od 1 az po 25 %.

Nabidka bank je nyni nadmiru rozkolisand a klienti diky
tfomu maji na vybér. Zmeénu v této oblasti s nejvétsi prav-
dépodobnosti prinese evropskd hypotecni smémice, kferd
se krom celé fady jinych oblasti dotykd faké sankénich
poplatkd za predéasné splaceni hypotéky. Smémice vSak
uréuje pouze rdmec, ve kterém by se vySe poplatku méla
pohybovat. Konenou podobu zékonné normy vSak majf
v rukou polifici a v futo chvili je t6zké odhadovat, ke které
z variant se piikloni - zda budeme platit poplatek odpovi-
dajfci skuteGnym ndklad{m na hedging, nebo bude stano-
ven jednomy poplatek napfi¢ vdemi bankami, nebo dojde
k jeho UpInému zruseni. Uz nynije vSak jisté, Ze se bude
novd Uprava tykat pouze nové sjednanych hypoteénich
Gvért, coz do jisté miry mize opét v ndsledujicich letech
nastartovat frend refinancovdni, kde fenfokrdt nebude
hrét hlavni roli Grokovd sazba, ale vétsi flexibilita pfi zméné
banky. » Lubo$ Svacina
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Objemy sjednanych hypotek leti vzhﬁru
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Objem sjednanych hypoték za prvni dva
mésice roku Cini témér 22 miliard ko-
run, coZ je o 5 miliard vice, nez v dosud
rekordnim roce 201 3. Nizké Urokové
sazby a obrat v cenach nemovitostl'

vvvvvv

formujicich nebyvale silnou poptavku
po hypotékach.

Hypoteéni Gvéry

V priibéhu Gnora banky sjednaly 6719 hypote¢-
nich Gvérd v celkovém objemu 11,632 mid. korun.
Prdmérnd pljcend ¢dstka tedy vystoupala na 1,73
milionu K&. Objem poskytnutych hypoték vzrostl jak
v mezimésiénim, tak meziroénim srovndni. Oproti led-
nu doslo k ndrGstu objemu o 1,4 mid. K& (m/m +14
%), ovSem oproti lofiskému Unoru objem sjednanych
hypoték vzrosﬂ o celou péﬂnu Pritom Iohsky Gnor byI
K¢. Nikdy v minulosti objem sjednanych hypoTek
vlednu ani v Gnoru nepfekonal 10 miliard korun. Nyni
se tak stalo v obou mésicich a celkovd suma sjedna-
nych hypote¢nich avérd jiz vystoupala na bezmdla
22 miliard korun.

Jednim z trendd, ktery na trhu pozorujeme, je
rostouct vy$e primérné pljéené ¢dstky. Zatimco
v pfedchozich dvou lefech priimér nedosahoval ani
1,65 milionu korun, lefos v lednu i Gnoru fo bylo 1,73
milionu korun. Priciny vidime jednak v nizkych droko-
vych sozbdch hypoték diky kTer\’/m klienti doséhnou
§im LTV, coZ Klienty do jisté miry demotivuje od za-
pojeni viastnich prostfedkd. A jak jsme psali v lednu
svdj viiv na rostouci primérnou pljcenou ¢dstku
a sumu sjednanych hypoték méd i obecny nérdst cen
nemovitosti a rostouci prodeje byt v novostavbdch,
které diky vy$Sim cendm prlmeér rovnéz zvySuiji.

Akfudini vysledky hypoték jsou potvrzenim oZiveni
na realitnim trhu a dévaii tusit, Ze lefosni rok bude

opét v mnoha ohledech préilomovy. Pfitom mira refi-
noncovdnl’je v porovndm’ s dosud rekordnl’m rokem
refinanénich hypotek zhruba 35 %, letos je to podle

statistik CNB ani ne &tvrtina.

Prdmérnd Grokovd sazba v Gnoru poskytnutych
hypoték mezimési¢né klesla v souladu s nasim ode-
kévdnim o 7 bazickych bod( na 2,27 %. S ohledem
na pokracuijic pokles naseho indexu primérnych
nabidkovych sazeb GOFI 70, ktery s vysokou mirou
Uspésnosti predikuje vyvoj Fincenfrum Hypoindexu,
oCekdvdme, Ze i fenfo ukazatel bude v bieznu jesté
Klesat.

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny v Gnoru rozpUjcovaly 2,85
miliardy korun, ¢imz prakticky zopakovaly lednovy
vysledek. V meziroénim srovndni objem sjednanych
Gvérd vzrostl 0 26 %, ale tento zddnlivy rlst vyplyvd
z velice nizké srovndvaci zdkladny. Loni v dnoru si
spornelny sdhly na dno, kdyZ objem SJednonych
avér(i Ginil jen 2 a tvrt miliardy korun. Unorovy vy-
sledek zhruba zapadé do trendu poslednich let, kdy
se objem sjednanych Gvér( v tomto mésici pohybuje
mezi 2,7 - 3 miliardami korun.

Nejvétsi podil z celkovych 2,85 miliard si v Gnoru pfi-
psala jako obvykle Ceskomoravskd stavebni spofitelna
s 1,66 mid. K& (58 % celkového objemu). Na druhé
pozici skonéila v Gnoru Raiffeisen stavebni spofitelna
(0,46 mid. KE). Tretf je Bufinka (0,37 mid. KE), za ni
Modré pyramida (0,28 mid. K&) a pétici uzavird Wisfe-
nrot sfavebni spofitelna s 89 miliony KE.

Hodnoceno z dlouhodobéjsi perspektivy plati,

Ze stavebni spofitelny v souéasném prostedi tézko
nachdzeji ndstroje, jak konkurovat rekordné levnym
hypotékdm. Stavebni spofitelny jsou vSak nepostra-
datelnym stabiliza€nim prvkem frhu s Gvéry na bydle-
ni a jejich ¢as opét pfijde, az sazby hypoték porostou.
V tuto chvili si klienti chodi do spofitelen spiSe penize
uklddat, nez si pljcovat.

Trh s Gvéry na bydleni

Hypotéky jsou jednoznacnym tahounem frhu

s (véry na bydleni. Za prvni dva mésice suma sjedna-
nych hypoték dosahuje bezmdla 22 miliard korun.
Pritom v dosud rekordnim roce 2013 fo bylo ,jen”
17 miliard korun. Z celkového objemu 27,6 miliard ko-
run, které banky pdjcily za prvni dva mésice klientm
na bydleni, pinych 80 procent pfedstavuiji hypoteéni
Gvéry. Rekordné nizké rokové sazby, oZiveni na re-
alitnim trhu a mirnd zima jsou jen nékteré z faktord,
které pomdhaiji formovat nebyvale silnou poptdvku
po hypoteénich Gvérech. Pokud nedojde k néjakému
zdsadnimu zvratu, objem sjednanych hypoték mize
opét atakovat historickd maxima. V naSem prvotnim
odhadu pro leto$ni rok pogitdme s objemem poskyt-
nutych hypoték zhruba na Grovni 158 miliard korun.
V pfipadé stavebnich spofitelen ocekdvdme stagnaci
a pfi stévajicich podminkdch bude Gspéchem, pokud
se jim podafi zopakovat lorisky vysledek.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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